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Item H‐5

Consider a resolution approving a variance to the City of Keller Unified 
Development Code, Article 8, Zoning Districts, Development Standards, 
Tree Preservation, Section 8.09 – Attached Wall Signs, for one (1) 
additional attached wall sign for Café Sicilia located on the north elevation, 
situated on approximately 1.876‐acres of land on the west side of Bear 
Creek Parkway, approximately 450 feet southwest of Bear Creek Parkway 
and Davis Boulevard intersection, being Lot 5, Block A, Hidden Lakes 
Center, at 8849 Davis Boulevard, Suite 100, zoned C (Commercial). Café 
Sicilia, applicant; Paul Moss, TAK Enterprises, owner. (UDC‐19‐0001)
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Item H‐5 

Proposed location of the twenty 
(20) square foot sign.

Photo taken off Bear Creek Parkway

Photo taken in the parking lot
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Item H‐5 

Café Sicilia building location from 
the intersection of Davis Blvd & 
Bear Creek Pkwy.
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Café Sicilia in Bedford

Café Sicilia in Watauga

Café Sicilia in Arlington
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Item H‐5

Variance Request:

1. To allow one (1) additional sign 
located on the north side elevation, 
facing Bear Creek Parkway.
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Item F‐2 
Section 8.09 (B.4.a) of the UDC, lists criteria for approval of a special exception.  

1. Whether the requested exception will not adversely affect public safety, 

2. Whether the requested exception will not adversely affect surrounding properties,

3. Whether the requested exception will be in harmony with the spirit and purpose of 
this sign code,

4. Whether special conditions exist which are unique to the applicant or property,

5. Whether the requested exception demonstrates increased quality and standards, and 

6. Whether the requested exception will be aesthetically appropriate in the area.
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Item H‐5 Professional Analysis and Opinion

Staff’s Professional analysis and opinion is not supportive of this variance 
request. The requested sign will not be in harmony with the spirit and 
purpose of the UDC that was previously updated in June 2016. The 
proposed sign is not unique to the business and is not located on the corner.

Staff is forwarding this UDC Variance application for City Council 
consideration with the following condition:

1.  To allow one (1) additional sign located on the north side elevation, 
facing Bear Creek Parkway.
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Item H‐5 Board Opinion

On January 14, 2019, the Planning and Zoning Commission recommended 
approval by a vote of 5‐2.
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Item H‐5 City Council Action
The City Council has the following options when considering a UDC 
Variance request application:

• Approve as submitted with special exceptions
• Approve with additional condition(s) or modifications
• Table the agenda item to a specific date with clarification of intent and 

purpose
• Deny
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Questions?
Katasha Smithers

817‐743‐4128


